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Allered Kommune traeffer med dette afgdrelse om landzonetilladelse til
opforelse af enfamiliehus pa ejendommen Kirkeltevej 55, Matr. nr. 4n,
Barstingred, Lillergd.

Teknik-, Erhverv-, Plan- og Miljpudvalget behandlede sagen pa sit mgde den 28.
september 2021.

Forvaltningens afggrelse

I henhold til Planlovens § 35, stk. 1 giver Forvaltningen hermed
landzonetilladelse til opfgrelse af 233 m? enfamiliehus samt 130 m? keelder pa
ejendommen.

Landzonetilladelsen gives pa fglgende vilkar:

e at byggeriet tilpasser sig det eksisterende terraen og ikke omvendt

e atderikke ma foretages terreenreguleringer, dog tillades mindre
udjaevninger pa maksimalt +/- 0,2 m

e atderikke ma ske terreenregulering mod skoven i en afstand af 3,0 m,
dog tillades udgravning til nedkgrsel og haevet terrasse som skitseret

e  atalle udhaeng fremtraeder i samme udformning

e  atdet store tagudhang maksimalt fremspringer 1,2 m, og at mindre
tagudhaeng fremspringer 0,6 m

e at bygningshgjden fastseettes til maksimalt 5,8 m fra omgivende
terraen med et vinduesband som maler maksimalt 1,0 m

o at nedkgrselsrampe til kaelder fastsaettes til en bredde pa maks. 5,0 m

e at alle bygningsdele skal vaere i jordfarver

Ansggningen er behandlet af Forvaltningen efter beslutning i det politiske udvalg.

Vaer opmaerksom pa, at landzonetilladelsen ikke tilsidesaetter eller erstatter
andre tilladelser, som det ansggte matte kraeve.

Tilladelsen bliver offentliggjort pa kommunens hjemmeside. Se i gvrigt under
bemaerkninger.
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Sagsredeggrelse

Allergd Kommune har den 2. juli 2020 modtaget ansggning om
landzonetilladelse til opfgrelse af enfamiliehus pa ovennaevnte ejendom. Det
ansggte kraever landzonetilladelse efter Planlovens?® § 35, stk.1.

1 2017 blev den eksisterende bebyggelse bestaende af enfamiliehus og skur
revet ned. Den eksisterende bebyggelse havde sammenlagt en stgrrelse pa 95
m?. Allergd Kommune meddelte i 2017 landzonetilladelse til opfgrelse af
enfamiliehus med samme st@rrelse uden yderligere krav til udformning, som
aldrig er blevet udnyttet.

Allergd Kommune har i denne sag modtaget en ny ansggning om opfgrelse af
enfamiliehus med tilhgrende kaelder med en stgrrelse pd i alt 363 m2,

Tegninger af projektet er vedlagt som bilag.

Begrundelse

Allergd Kommune vurderer, at det ansggte er i overensstemmelse med de
hensyn som planlovens landzonebestemmelser sgger at varetage.

Kommunen laegger vaegt pa, at ejendommen tidligere har bestaet af et
enfamiliehus med udhus. Forvaltningen laegger endvidere vaegt pa, at det
ansggte gnskes opfgrt i et omrade med enfamiliehuse.

Forvaltningen laegger dertil vaegt p3, at der tidligere er meddelt tilladelse til
genopfgrelse af et enfamiliehus pa ejendommen.

Forvaltningen meddeler landzonetilladelse med en raekke vilkar. Disse
omhandler sarligt udformningen af det ansggte, saledes huset tilpasses det
omkringliggende landskab samt varetager hensynet til skoven og det beskyttede
stendige.

Lovgrundlag

Det ansggte kraever landzonetilladelse, jf. planlovens § 35, stk. 1: ”/ landzoner
ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning,
opfares ny bebyggelse eller ske aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse
og ubebyggede arealer, jf. dog §§ 5u og 36-38”.

Vaesentlige hensyn
Det ansggte skal vurderes ud fra en lang reekke hensyn, hvoraf de vaesentligste i
denne sag er hensynet til landskab og natur og nabohensyn.

1 Lovom planleegning, jf. lovbek. nr. 287 af 16. april 2018
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Vurdering af projektet

Ejendommen er er omfattet af statslige udpegninger og udpegninger i
Kommuneplan 2017. Projektet er vurderet i forhold til disse udpegninger:

Fingerplan 2019

Det ansggte er placeret inden for transportkorridoren.

Kommuneplan 2017

Boligomrader, bestemmelse 1.2.4

Det ansggte ligger i et omrade, der er udpeget som boligomrade i
landzone, samt inden for udpegningen lav boligbebyggelse, i hvilke
omrader der kan opfgres villabebyggelse, rekkehuse, gardhuse o.lign.

Strategisk mal landskab beskyt, bestemmelse 2.1.2

Det ansggte er placeret i et omrade, der er udpeget som vaerende
beskyttet landskab, hvor der kun ma opfgres bygninger og anlaeg, der
er erhvervsmaessigt ngdvendige for landbrug og skovbrug. | omradet
skal landskabets karakter, terreen- og udsigtsforhold, naturomrader,
visuelle oplevelsesmuligheder bevares.

Landskabskarakteromrader, punkt 4

Det ansggte er beliggende inden for landskabskarakteromradet
Skovryggen. Skovryggen er et vigtigt rekreativt landskab og
karakteriseret ved et langstrakt sammenhangende og bynaert
skovomrade med lysninger i skovens kant.

Geologi, bestemmelse 2.2.3

Det ansggte er omfattet af udpegningen regionalt geologisk
interesseomrade. Her inden skal der i videst muligt omfang tages
hensyn til beskyttelse, forbedring og formidling af omradernes
konkrete geologiske vaerdier.

Naturbeskyttelsesomrade, bestemmelse 2.3.1

Det ansggte er omfattet af den biologiske udpegning naturbeskyttelse.
Her ma tilstanden og arealanvendelsen kun a&ndres, safremt det ud fra
en konkret vurdering kan ske uden at forringe de szerligt vaerdifulde
sammenhangende helheder eller enkeltelementer.

Landbrugsinteresser, bestemmelse 2.5.6

Det ansggte er beliggende i et landbrugsinteresseomrade, hvor
landbrugsproduktion sgges indrettet efter omradets
beskyttelsesinteresser.

Skovrejsning, bestemmelse 2.6.2
Det ansggte ligger inden for omradet 'ugnsket skovrejsning’. | det
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udpegede omrade ma der ikke plantes skov.

e Kulturmiljger, bestemmelse 3.5.3
Det ansggte er beliggende i Unesco Bufferzone, som tager
udgangspunkt i skovbyggelinjen.

e  Boligomrade, SK.B. 07
Det ansggte ligger i et udpeget boligomrade ved Kirkeltevej, med
rammer for lokalplaner. Rammerne fastseetter en bebyggelsesprocent
pa 15 %, en byggehgjde pa maksimalt 8,5 meter og et samlet bolig-
bruttoetageareal pd maksimalt 250 m2.

Pa baggrund af de vilkar, som stilles i denne landzonetilladelse, vurderes det, at
det ansg@gte kan opfgres uden vaesentligt at tilsidesaette det omkringliggende
landskab og udpegningerne i kommuneplanen 2017.

Naturbeskyttelsesinteresser
e  Skovbyggelinje og stendige
Huset placeres i skovbyggelinjen, samt 12 meter fra et stendige, der er
beskyttet jf. Museumsloven § 29a.

e Naturbeskyttelsesloven § 3: s@, mose, overdrev, vandlgb mv.
Det ansggte gnskes placeret med en afstand pa cirka 80 meter til
naermeste §3-omrade, en beskyttet s@.

e  Natura 2000 og Bilag IV-arter
Det ansggte gnskes placeret med en afstand pa 12 meter til naermeste
Natura 2000-omrade, nr. 260 Tokkekgb Hegn, Grgnholt Hegn og Ny
Hammersholt. Natura 2000-omradet er specielt udpeget for at
beskytte forekomster af skovnaturtyper med dominans af bgg.

e  Fredninger
Naermeste fredning, Deempegard, er 1 km fra ejendommen.

For at sikre beskyttelse af stendige og skovbryn har

Allergd Kommune pa baggrund af afstanden og omfanget af det ansggte
vurderet, at opfgrelse af det ans@gte enfamiliehus ikke vil pavirke § 3-natur,
Natura 2000-omrader og bilag IV-arter i omradet, hvorfor der ikke skal foretages
en konsekvensvurdering. Dog har Forvaltningen stillet vilkar om, at der ikke ma
bygges naeermere end tre meter fra det beskyttede stendige af hensyn til
stendige og for at vaerne om skovbrynets biodiversitet.

Naboorientering

Der har veeret foretaget naboorientering af landzonetilladelsen jf. Planlovens §
35, stk. 4. Der er indkommet tre bemaerkninger fra naboer, samt en uopfordret
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henvendelse fra Danmarks Naturfredningsforening Allergd.

Indsigelserne fordeler sig pa felgende temaer:

e  Afstand til skov: Bebyggelsens st@rrelse og placering teet pa skov vil
forringe skovens naturvaerdi, samt skabe stor risiko for nedfaldsgrene
pa bebyggelsen.

o Lokalomradet: Bebyggelsen vil medfgre en vaesentlig aendring af
lokalomradet grundet den korte afstand til vejen og dermed synlighed
fra vejen. Dette er ulig andet bebyggelse i lokalomradet.

e  Bebyggelsens stgrrelse: Bebyggelsens stgrrelse inklusiv en bred
nedkgrselsrampe fra vejen vil skille sig betydeligt ud og sendre
karakteren af omradet.

Pa baggrund af indsigelserne, har det ansggte veaeret til politisk behandling i
Teknik-, Erhverv-, Plan- og Miljpudvalget d. 28. september 2021.
Der var flertal for at meddele landzonetilladelse pa ovenstaende vilkar.

Kommunen henviser til referatet fra dagsordenen pa kommunens hjemmeside:
https://www.alleroed.dk/politik/dagsordener-og-referater

Bemaerkninger

Du skal veere opmaerksom pa, at der kan blive klaget over landzonetilladelsen,
og at tilladelsen ikke ma udnyttes, f@r klagefristen er udlgbet, dvs. fire uger efter
offentligggrelsen. Hvis der klages over tilladelsen, far du straks besked herom.
Tilladelsen kan ikke udnyttes, mens klagen behandles, medmindre
Planklagenaevnet bestemmer andet.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden fem ar efter, at den er
meddelt jf. Planloven § 56, stk. 2.

Byggeriet ma ikke pabegyndes, f@r der er givet byggetilladelse.

Venlig hilsen

Clara Pickering og Maria Sophia Lehim
Landzonesagsbehandlere
Plan og Byg

Kopi til:

Naboorienterede

Danmark Naturfredningsforening,
Energinet, El: 3.parter@energinet.dk
Energinet, Gas: ledningsinfo@energinet.dk
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Klagevejledning

Afggrelsen og vilkarene kan paklages til Planklagenaevnet, jf. § 58 i LBK nr. 1157
af 1. juli 2020 om planlaegning.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen
offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen fra bekendtggrelsen. Klageberettiget
er miljgministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald,
landsdaekkende organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur
og miljg eller varetagelsen af vaesentlige bruger interesser inden for
arealanvendelsen pa betingelse af at foreningen eller organisationen har
vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og repraesenterer mindst
100 medlemmer, jf. planlovens § 59.

En klage til Planklagenaevnet skal indsendes via Klageportalen, som du finder et
link til pa naevneneshus.dk

Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med
NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afggrelsen.

Nar du klager, skal du som borger betale et gebyr pa kr. 900. Virksomheder og
organisationer skal betale et gebyr pa 1.800 kr. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret bliver tilbagebetalt, hvis klagen bliver
afvist fordi klagefristen er overskredet, klager ikke er klageberettiget eller
Planklagenaevnet ikke har kompetence til at behandle klagen. Gebyret
tilbagebetales ogsa, hvis klager far helt eller delvist medhold i klagen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresender
herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som treffer afggrelse om, hvorvidt
din anmodning kan imgdekommes.

@nskes afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra
datoen for modtagelsen af afggrelsen, jf. planlovens § 62.
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Bilag — situationsplan og visualiseringer

Situationsplan
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Visualisering set fra skoven (1:100)

Kirkeltevej 55 : Dispositionsforslag : Tegnestuen LOKAL

Tagudhang ma maksimalt veere 1,2 meter langt.

Tagudhang ma maksimalt veere 0,6 meter langt.

Vindueshand ma maksimalt vaere 1,0 meter bredt.

Nedkgrselsrampe flyttes til den sydegstlige facade med en maksimal bredde
pa 5,0 meter.

Visualisering set fra sydvest (1:100)

Kirkeltevej 55 : Dispositionsforslag : Tegnestuen LOKAL

@ Tagudhang mé maksimalt vaere 1,2 meter langt.
© Tagudhang ma maksimalt vaere 0,6 meter langt.
® Vinduesbdnd ma maksimalt veere 1,0 meter bredt.
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Visualisering set fra Kirkeltevej mod syd

Tagudhaeng ma maksimalt veere 1,2 meter langt.
Tagudhaeng ma maksimalt vaere 0,6 meter langt.
Vinduesband ma maksimalt veere 1,0 meter bredt.

Nedkgrselsrampe flyttes til den sydgstlige facade med en maksimal bredde
pa 5,0 meter.

Visualisering af den nordvestlige facade (1:100)

Kirkeltevej 55 : Dispositionsforslag : Tegnestuen LOKAL

© Tagudhang ma maksimalt vaere 0,6 meter langt.
@ Vinduesband ma maksimalt veere 1,0 meter bredt.
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